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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise alused on:

e Planeerimisseaduse § 124;

e Detailplaneeringu koostamise tellija Eduard Kurbatov esitatud taotlus (registreeritud
19.02.2019 nr 6-2/543) detailplaneeringu koostamise algatamiseks Merihobu tee 10
kinnistul (katastritunnus 29501:007:0955);

e ladne-Harju Vallavalitsuse 05.03.2019.a korraldus nr 113 detailplaneeringu algatamise
kohta;

e Planeerimisseadus, Ehitusseadustik ja teised vastavad Eesti Vabariigis kehtivad digusaktid.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Planeeritav kinnistu asub Keila Vallavalitsuse 03.11.2004 korraldusega nr 1164 kehtestatud
Keila-loa puhkeala detailplaneeringu alas. Ehitisregistri andmetel on Keila Vallavalitsus
20.11.2015 vaéljastanud ehitusloa 1512219/13467 (hekordse Uksikelamu pdistitamiseks
ehitisealuse pindalaga 292,3 m?. Kinnistule on ehitatud elamu ja sissesdidutee. Vastavalt
detailplaneeringule oli lubatud hoonete alune pindala 300 m? ja elamul kaks korrust.
Juurdepaas kinnistule on olemasolevalt Merihobu teelt.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on suurendada ehitisealust pindala kuni 450 m?-ni.

Detailplaneering on Uldplaneeringu kohane. Planeeringu eesmark on elamumaa krundi
ehitusdiguse muutmine.

Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud, ehitusprojektid ja dokumendid:

e Keila valla dldplaneering (kehtestatud Keila Vallavolikogu 13.10.05.a. otsusega nr
259/1005);

e Keila-Joa puhkeala detailplaneering (kehtestatud Keila Vallavalitsuse 03.11.04.a.
korraldusega nr 1164);

e Katastritiksuse plaan;

o Keskkonnaministri 14.08.18. a maarusega nr 30 kehtestatud “Katastritiksuse sihtotstarvete
liigid ja nende madaramise kord”;

e Majandus- ja taristuministri 02.06.15. a maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu”;

e Siseministri 01.03.2021 ma&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” (Vastu
vBetud 30.03.2017);

e Laddne-Harju valla jaatmehoolduseeskiri (vastu véetud Ladne-Harju Vallavolikogu 29.05.18
otsusega nr 11);

e FEesti Standard EVS 809-1:2002 - ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur’”;

e FEesti Standard EVS 843:2016 — , Linnatédnavad”;

e Juhend "Ruumilise planeeringute leppemargid 2013".
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3. DETAILPLANEERINGU VAJALIKKUSE POHJENDUS

e Detailplaneering on Uldplaneeringu kohane.

e Kadesolev detailplaneering jargib Keila valla Gldplaneeringus seatud ndudeid ehitusalade
planeerimisele  hajaasustusse ja Uhtlasi tdpsustab Uldplaneeringu pd&himdtteid.
Uldplaneeringust: Uute elamugruppide rajamisel hajaasustusse, see tdhendab uutel
tiheasustusaladel, on ehituskrundi minimaalseks suuruseks 3000 m? (alus: valla
ehitusmddrus).

e Kaesolev detailplaneering ei kahjusta avalikku huvi ega too kaasa soovimatuid
keskkonnam®jusid.

e Planeeringuala ei ohusta rohelise v8rgustiku toimimist. Planeeritud ehitustegevus ei 1dika
|abi rohelise vdrgustiku koridore. Kinnistul olev kdrghaljastus sailub maksimaalselt.

e Lahtudes keskkonnainfo portaalist EELIS ei asu planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte
ning ei pesitse kaitsealuseid linnu ja loomaliike.

e Planeeritavale alale ei jaa Uhtegi maardlat.

e Olulise keskkonnam@juga ehitisi ei planeerita.

e Planeeringujargse tegevuse elluviimisel ei ole ette naha negatiivseid mdjusid valla
elukeskkonna kvaliteedile.

e Kinnistu asub elamumaa sihtotstarbega kinnistute naabruses. Asustustihedust antud
piirkonnas kaesolev detailplaneering ei lisa.

e Planeeritav ala on jatkuks/osaks juba olemasolevatele majapidamistele.

e Kaesoleva planeeringuala ndol ei ole tegemist vaartusliku parandkultuurmaastikuga.
Detailplaneering ei muuda olemasolevat maastikumustrit.

e Planeeringulahenduse elluviimisel on mdjud taimestikule ebaolulised, kui tagatakse
edaspidi kdikides ehitus — ja kasutusstaadiumites keskkonnakaitselistest nduetest ja
headest tavadest kinnipidamine.

e M03jud avalikule ruumile puuduvad.

4. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeringuala paikneb Harjumaal Ldane-Harju vallas Meremdisa kila tiheasustusalal Merihobu
tee dares Merihobu tee 10 maaiksusel. Planeeringualast IGunapoole jadb Tallinn-Rannamdisa-
Kloogaranna maantee nr 11390. Vahetuslahedusse jadb Keila-Joa mdisa park, mis asub Keila joe
molemal kaldal. Tallinna linn asub planeeringualast ca 34 km, Tabasalu alevik ca 23 km, Keila linn
ca 15 km ja Paldiski linn ca 22 km kaugusel.

Kohaliku omavalitsuse geoinfosiisteemi EVALD andmetel on OU Etul KODU projekt aastal 2004
koostanud Keila-Joa puhkeala detailplaneeringu (kehtestatud 03.11.2004 korraldusega nr 1164),
mis hélmas ka kdesolevat detailplaneeringu ala. Planeeringuala jagati 90-ks krundiks, millest 75
krunti moodustavad elamumaa krundid (keskmine suurus 4500 m?). Lisaks moodustati kolm
Uldmaakrunti, 10 tootmismaakrunti ja 1 transpordimaakrunt. Uksikelamumaa krundile on lubatud
maksimaalselt 2-korrust, 1+1 (elamu + abihoone) hoonet, materjalidest eelistada kohapealseid
ehitusmaterjale (puit, paas, tsement. Mitte liialdada klaasi ja betooniga).
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Planeeringualast edelas on kehtestatud Mannimde tee 1 kinnistu ja lahiala detailplaneering
(algatatud 30.10.18 otsusega nr 134, koostaja OU Entec Eesti). Detailplaneeringu eesmargiks on
jagada kinnistu kolmeks krundiks ja muuta maa sihtotstarve elamumaaks. Igale elamumaa krundile
kavandatakse ks kahekorruseline elamu ja Uks abihoone ehitisealuse pindalaga kokku kuni 200

m2.

Eelmisest detailplaneeringust pdhja poole on koostatud ja kehtestatud neli planeeringut:
Mannimae, Allika 1 ja Allika 2 kinnistute detailplaneering, Allika maaUksuse detailplaneering,
Pihlaka maaUlksuse detailplaneering ning Roondla ja Merela | maalksuste detailplaneering.

Mannimde, Allika 1 ja Allika 2 kinnistute detailplaneeringu (kehtestatud 25.02.15 korraldusega nr
91, koostaja OU Maakonnaplaneeringud) kohaselt on moodustatud 4 elamumaakrunti ja 1
transpordimaakrunt. Uksikelamumaakruntidele on lubatud ehitada 2-korruseline elamu ja 1-
korruseline abihoone kdrgusega vastavalt siis 9 m ja 7 m. Ehitusalune pind on 350 m?-450 m?, sh
olemasolev ehitusalune pind. Katusekalle on 0-45 kraadi, piirdeaia lubatud maksimaalne k&rgus on
1,5m.

Allika maatiksuse detailplaneeringu (kehtestatud 04.02.04 korraldusega nr 134, koostaja Mart Liho
Arhitektibiiroo OU) kohaselt on maatiksus jagatud 6 elamumaakrundiks, Gheks maatulundusmaa
krundiks ja Uheks liiklusmaakrundiks. Hoonestusviis lahtine, suurim lubatud korgus +10
maapinnast, katusekalle 10-51 kraadi, katuseharja suund ja vélisviimistlus vaba.

Pihlaka maalksuse detailplaneeringu (kehtestatud 04.02.04 korraldusega nr 133, koostaja Mart
Liho Arhitektuuribiiroo OU) kohaselt on maaiksus jagatud 7 Uksikelamumaa krundiks ja 3
liiklusmaa krundiks. Hoonestusviis lahtine, suurim lubatud kdrgus +10 maapinnast, katusekalle 10-
51 kraadi, katuseharja suund ja valisviimistlus vaba, teedepoolsed piirded puitlippidest kérgusega
1,4 m.

Roondla ja Merela | maatksuste detailplaneeringu (kehtestatud 18.09.03 korraldusega nr 1013,
koostaja Projektgrupp Rosenberg OU) kohaselt on planeeringuala jagatud 7 elamumaakrundiks,
Uheks maatulundusmaa krundiks ja Uheks liiklusmaakrundiks. Elamumaa krundid on suurusega
5200 m? - 18500 m?, taisehituse protsent on kruntidel suurusega alla 7000 m? -10 %, kruntidel
suurusega 7000 m2-10000 m? -8 %, kruntidel suurusega 10000 m? — 15000 m? — 5% ja kruntidel
suurusega Ule 15000 m? — 4%. Ule 10000 m? suurustel elamumaakruntidel v3ib olla kuni 4 ehitist
(1 elamu ja 3 abihoonet) ja alla 10000 m? suurustel kruntidel v&ib olla kuni 3 ehitist (1 elamu ja 2
abihoonet). Hooned on kuni 2-korruselised maksimaalse kdrgusega kuni 10 m, katusekalle kuni 51
kraadi vBi mansardkatusega ja katuseharja suund on vaba.

K&nealusest detailplaneeringust kirdes on kehtestatud kaks planeeringut.

Merenuka 3-1 kinnistu detailplaneeringu (kehtestatud 08.07.03 korraldusega nr 738, koostaja OU
Arhitektuuristuudio Kirsima ja Niinevali) kohaselt v&ib krundile rajada kuni 2-korruselise
maksimaalselt 9 m kdrguse elamu. Katusekalle on 0-50 kraadi. Piirdeks on lubatud rajada
metallpostidel vorkpiire kdrgusega 1,5-1,8 m.

Merenuka 9 kinnistu detailplaneeringuga (kehtestatud 31.08.17 otsusega nr 360/0817, koostaja
OU Karu Katus) moodustati 1 elamumaakrunt, 1 transpordimaakrunt ja 1 (ldkasutatava maa
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krunt. Elamumaakrundile on lubatud ehitada kuni 2-korruseline elamu kdrgusega 7,5 m ja 2
abihoonet kdrgusega 7 m. Katusekalle 0-45 kraadi, maksimaalne ehitisealune pindala on 400 m? ja
sildumisrajatis 60 m?. Hooned peavad olema lihtsa ja kaasaegse arhitektuuriga ning sobima
Umbritsevasse kulamiljodsse. Valisviimistluses kasutada naturaalseid kivimaterjale, puitu vdi
krohvi. Ei ole lubatud kasutada plekki (va katus) ja plastikut. Plekk-katuse puhul kasutada
valtsplekki voi Classic profiili. Trapetsprofiilide kasutamine ei ole lubatud. Katusekattena v&ib
kasutada ka kivi.

5. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS
5.1 Planeeringuala asukoht ja maaomand

Planeeritav ala asub Meremaisa kulas Keila-Joa puhkealal. Planeeritava ala moodustab:
Merihobu tee 10 kinnistu, katastritunnus 29501:007:0955, pindala 3005 m2, sihtotstarve 100%
elamumaa, omanik on Eduard Kurbatov. Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,3 ha.

Planeeritav ala piirneb pd&hjas kohaliku Merihobu tee transpordimaa (katastritunnus
29501:007:0994) ja Merihobu tee 12 elamumaa (katastritunnus 29501:007:0954) kinnistuga, idas
ja I6unas kaitsealuse Keila-Joa mdisa pargiga (KLO1200572) Keila metskond 33 (katastritunnus
29501:007:0200) maatulundusmaa kinnistuga ja edelas Merihobu tee 6 (katastritunnus
29501:007:0957) elamumaa kinnistuga.

5.2 Olemasolev hoonestus ja haljastus

Ehitisregistri andmetel paikneb Merihobu tee 10 kinnistul 1-korruseline Uksikelamu (EHR kood
120765340). Kdrghaljastus paikneb kinnistu idaosas (leht- ja okaspuud).

5.3 Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Juurdepaas planeeritavale elamumaa krundile on olemas Merihobu teelt.

5.4 Olemasolev tehnovarustus
Merihobu tee 10 kinnistu loodenurka labib madalpinge maakaabel, mille kaitsevédnd on 1 m
modlemal pool liini telge. Ehitustegevust piiravad veel olemasoleva elamu kanalisatsioonitoru,
veetoru ja madalpinge maakaabel. Kdigi eelnimetatud tehnovdrkude kaitsevodndid on 1 m toru
vOi kaabli teljest m&lemale poole.

5.5 Olemasolevad kehtivad piirangud

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
e Madalpinge maakaabelliin, kaitsevodond 1 m liini teljest;
e Veetoru, kaitsevoond 1 m toru teljest;
e Kanalisatsioonitoru, kaitsevoond 1 m toru teljest.
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5.6 Muinsuskaitseline osa

Merihobu tee 10 katastriliksus asub vaga suures ulatuses kinnismalestise Keila-Joa mdisa pargi
(reg-nr 9470) kaitsevoondis.

Muinsuskaitseseaduse jargi on kinnismalestise kaitsevoondi eesmark tagada:

1) kinnismalestise sailimine sobivas ja toetavas keskkonnas ning seda imbritsevate malestisega
seotud kultuurivaartuslike objektide ja elementide sailimine;

2) kinnismalestise vaadeldavus ja malestiselt avanevate alguparaste vaadete sailimine;

3) kinnismalestist imbritseva arheoloogilise kultuurkihi sailimine.

Detailplaneering ei nde ette uue hoone pistitamist. Detailplaneeringuga suurendatakse
ehitisealust pinda, et oleks vdimalik laiendada olemasolevat elamut.

Hoonestusala sailib olemasoleva kehtiva detailplaneeringu jargne ja seda ei suurendata.
Olemasolev hoone ja detailplaneeringuga lubatud laiendatav osa ei avalda md&ju malestise
kaitsevoondile.

Malestise kaitsevodndis on ilma Muinsuskaitseameti kooskdlastuseta keelatud ehitamine,
kdrghaljastuse rajamine, raie-, kaeve- ja muud pinnase teisaldamise v&i juurdeveoga seotud t66d.
Pinnasetoodel tuleb arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku
vOimalusega ka malestise kaitsevoondis ning valjaspool malestise ja selle kaitsevoondi ala.
Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 Ig 1, § 60) on leidja kohustatud t66d katkestama, jatma
leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.
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6. PLANEERIMISE LAHENDUS
6.1 Planeeritava maa-ala krundijaotus ja maakasutus

Detailplaneeringuga ei muudeta Merihobu tee 10 maalksuse sihtotstarvet. Kavandatavast
tegevusest annab Ulevaate joonis 4 "Pdhijoonis koos tehnovdrkudega”.

Tabel 1. Maakasutuse tabel

Maaiksuse nimetus/ Planeeringu- Planeeringu- Planeeringu- | Planeeringu-
positsiooni nr eelne eelne jargne jargne
pindala maakasutus pindala (m?) maakasutus

POS1 3005 m? 100% E 3005 m? 100 % E

Merihobu tee 10
maauksus

Katastritksuste sihtotstarbed on tahistatud vastavalt Keskkonnaministri 14.08.18. a maarusega
nr 30 kehtestatud “Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord” jargmiselt:

E —elamumaa 001
6.2 Kruntide ehitusdigused

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Merihobu tee 10 krundi ehitisealune pind 300 m?-It
450 m?-le. Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete maaramisel on lahtutud Majandus- ja
taristuministri 02.06.15. a maarusest nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”. Lubatud on
Uksikelamu (11101) ja elamu, kooli vms abihoone (12744). Detailplaneeringuga maaratud
ehitusdigused on toodud alljargnevas tabelis 2.

Tabel 2. Detailplaneeringuga mddratud ehitusGigused
Hoonete Hoonete suurim

Krundi . suurim lubatud Hoonete
. Krundi L )
Pos nr pindala sihtotstarve lubatud arv ehitisealune suurim lubatud
krundil pindala kokku korgus (m)
(m?)
o
—
UV n
8 >
E-
8% |1 3005m? | 100%EP | 1(elamu) 450 7 m (elamu)
>

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on lahtutud juhendist "Ruumilise planeeringute
leppemargid 2013" :

EP — Uksikelamu maa
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6.3 Kruntide hoonestusala piiritlemine ja ehitistevahelised kujad

Planeeritaval alal on antud POS 1 hoonestusala (5 m krundi piirist).

Vastavalt Siseministri 01.03.2021 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” peab
naaberhoonete vaheline tuleohutuskuja olema vahemalt 8 meetrit. Samuti on vdimalik tulelevikut
takistada ehituslike ja muude abindudega. Planeerides hooned krundi piirile ldahemale kui 4 m, on
vaja naaberkrundi omaniku kooskdlastust.

Hoonestusala on esitatud joonisel 4 "P&hijoonis koos tehnovdrkudega”.

6.4 Ehitiste arhitektuurinduded

Projekteerimisel tuleb arvestada, et hoonestus peab sobima naabruses oleva ja varem planeeritud
hoonestusega ning Umbritseva keskkonnaga. Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe
miinimumndudeid (Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63). Hoonete
pdhilised arhitektuursed naitajad on toodud alljargnevas tabelis.

Tabel 3. Arhitektuurinéuded hoonetele

Hoone maksimaalne Elamu 2 korrust
korruselisus

Katusekalle ja harja suund |0° - 45°, katuseharja suund on vaba. Materjalina véib kasutada
bituumenlaine- ja -sindelplaate, kivi, kivipuistega terast.

Hoonete maksimaalne Elamu7 m
kdrgus

P&hilised valisviimistluse Vilisviimistlusmaterjalid tapsustatakse t66projekti koostamise kaigus.
materjalid Lubatud viimistlusmaterjalid: olemasolev ja puitlaudis, krohv, klaas,
metall (vihmaveerennid jms). Véltida tuleb naturaalseid materjale
imiteerivaid viimistlusmaterjale. Varvilahenduses eelistada sooje
varvitoone. Katusekatte varv: olemasolev. Valisviimistlusmaterjalid
tapsustatakse hoone projekteerimise kaigus. Jargida kontaktvoondi
aldist lahendust.

Hoone tuleplsivusaste min TP3

Piirded Krundi piire ei ole kohustuslik. Kdrgus kuni 1,5 m maapinnast. Piirete
rajamisel lahendada teepoolsed piirded lahtuvalt hoonete kompleksi
arhitektuurist. Varavad ei tohi avaneda tee poole. Materjalidest v&ib
kasutada (sh kombineerituna) puitlippe, metalli, kivi, betooni. Kruntide
vahel v@ib olla vdrkaed koos hekiga.

*Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Ladne-Harju valla arhitektiga.

6.5 Piirded

Krundi piire ei ole kohustuslik. K&rgus kuni 1,5 m maapinnast. Piirete rajamisel lahendada
teepoolsed piirded |dhtuvalt hoonete kompleksi arhitektuurist. Kruntide vahel v&ib olla vorkaed
koos hekiga. Varavad ei tohi avaneda tee poole. Piirete asukohad tdpsustatakse ehitusprojekti
koosseisus.
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6.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

POS 1 krundi juurdepads on tagatud Merihobu teelt. Parkimine lahendatakse krundi siseselt.
Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja pdadstetdode teostamise vdimalus. Parkimiskohad
kavandada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016. Iga eluaseme kohta on soovitatav kavandada
minimaalselt 2 parkimiskohta.

6.7 Haljastuse ja heakorra pdhimdtted

Olemasolev kdrghaljastus tuleb sailitada maksimaalses mahus. Krundiomanikul on lubatud
taiendava kdrg- ning madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus lahendatakse edasise projekteerimise
kaigus vastavalt krundiomaniku soovile. Krundi haljastamiseks tellida haljastusprojekt vdi
konsulteerida spetsialistiga.

Haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

1. Krunt peab olema heakorrastatud ja haljastatud.

2. Taiendava kdrghaljastuse paiknemise tapne lahendus esitatakse ehitusprojekti
asendiplaanil.

3. Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku.

4. Haljastamisel on soovitav kasutada nii kdrg- kui madalhaljastust.

5. Krundi lisahaljastamisel on soovitav kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja p&&said.

6. Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovérkude tegeliku paigutusega. Haljastamisel
ei tohi tehnovorkude peale ja selle kaitsevoondisse/servituudialadele istutada
kdrghaljastust.

7. Korghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse ldahedusse on soovitav puud istutada
hoonest vahemalt puu maksimaalse vBralaiuse vGrra eemale.

8. Haljastuse ja piirde planeerimisel arvestada, et tagatud on nahtavus peale- ja mahasdidul.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Planeeringualal tekkivad jaatmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvatesse
prigikonteineritesse. Priigikonteinerile tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipdas. Ko&ik
ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jddtmete dravedu vdib teostada
vastavat jadtmeluba omav ettevéte.

Ehitustegevusega kaasneb séltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jadtmete teke. Ehitiste
kasutamisel tekkivate olmejaatmete kaitlemisel tuleb jadtmevaldajal lahtuda jadtmeseadusest ja
Ladne-Harju valla jadtmehoolduseeskirjast.

Jaatmete kditlemise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest
tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu valtimise v&i vahendamise meetmed lahendatakse
vastavalt Laane-Harju valla jadtmehoolduseeskirjale.

6.8 Tehnovorkude lahendus

Planeeringualal on olemas veevark, kanalisatsioon ja elektrivarustus. Taiendavalt ei planeerita uusi
tehnovorke. Olemasolevate tehnovdrkude paiknemine on dra nadidatud joonisel 4 "P&hijoonis koos
tehnovorkudega”.
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6.9 Veevarustus
Piirkonna veevarustuse tagavad 3 puurkaevu-pumplat (Nakineiu tee 35, 29501:007:0983; Uus-
Merihobu tee 11, 29501:007:0984 ja Hobu tee 10, 29501:007:0987).
Olemasoleva elamu veevarustus on tagatud tsentraalse veetorustikuga olemasoleva (henduse
kaudu. Liitumispunkt paikneb valjaspool Merihobu tee 10 krunti kohe krundipiiri
vahetuslaheduses.
Olemasolev liitumispunkt on dra toodud joonisel 4 ’P&hijoonis koos tehnovdrkudega”.

6.10 Reoveekanalisatsioon

Olemasoleva elamu kanalisatsioonitoru on (dhendatud tsentraalse kanalisatsioonitoruga.
Liitumispunkt paikneb valjaspool Merihobu tee 10 krunti kohe krundipiiri vahetuslaheduses.
Olemasolev liitumispunkt on dra toodud joonisel 4 ’P&hijoonis koos tehnovdérkudega”.

6.11 Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja pinnasevee arajuhtimine

Krundi maapinna olemasolevad kdrgusarvud on &dra toodud joonisel 3 “"Tugiplaan” ja joonisel 4
"’PBhijoonis koos tehnovdrkudega”. Olemasolevat maapinda ei vGi tdsta kdrgemale hoonestatud
naaberkinnistu maapinnast. Sadevesi immutatakse krundisiseselt. Sadevett ei tohi juhtida
naaberkinnistutele. Projekteerimise kaigus kaaluda sadevee kogumist ja taaskasutamise vdimalust.
Vertikaalplaneerimine ja sadevete drajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse ehitusprojektiga ja
koostatakse kooskdlas arhitektuurse projektiga.

6.12 Elektrivarustus

Olemasoleva elamu elektrivarustus on tagatud 0,4kV madalpinge maakaabli kaudu, mis on
Ghendatud olemasolevasse liitumiskilpi. Viimane paikneb valjaspool Merihobu tee 10 krunti kohe
krundipiiri vahetuslaheduses. Olemasolev liitumispunkt on dra toodud joonisel 4 ’Pdhijoonis koos
tehnovdrkudega”.

6.13 Telekommunikatsioonivarustus
Sidevarustust kdesoleva detailplaneeringu raames ei lahendata.

6.14 Tanavavalgustus
Tdnavavalgustust kdesoleva detailplaneeringu raames ei lahendata.

6.15 Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud lokaalselt. Tapne kittelahendus selgub ehitusprojekti koostamise
kaigus.

6.16 Tuleohutusnduded ja tuletdrjevarustus

TuletBrjevee vOtmine on kdnealuses piirkonnas lahendatud tuletdrje hidrantidega, mis on
Uhendatud tsentraalse veetorustikuga. Lahim hidrant paikneb ca 130 m kaugusel ldadnes
Merihobu tee 4 (29501:007:0959) krundi ees tanava maa-alal. Valiskustutusvee lahendus peab
vastama maarusele nr 10 18.02.2021 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,

kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*
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Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni Tuleohutuse seadusest, Siseministri madarus nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” , Siseministri maadrus nr 39 "Nouded tulekustutitele ja
voolikuslsteemidele, nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule” ja standardist
EVS 812. Tuletdrje veevarustuse tagamisel lahtutakse standardi EVS 812 nduetest.
Ehitusprojektide koostamisel arvestada Majandus- ja taristuministri maarusega nr 97 "Nouded
ehitusprojektile". Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate
tuleohutusnduetega.

Tuleohutusest  lahtuvalt v8ib rajada hooneid minimaalselt tulepisivusklassiga  TP3.
Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate slsteemide valik esitatakse tdpsemalt
projekteerimise kaigus.

7. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

7.1 Keskkonnakaitse

Planeeritaval alal ei ole taheldatud reostuse vdi keskkonnaohuga seonduvat. Vaartuslikku
kdrghaljastust voi kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei ole. Planeeritava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vOi 6husaastatus, jadtmeteke,
mura, vibratsioon v&i valgus-, soojus-, kiirgus- ja I8hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda
olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Olemasoleva elamu olemasolevate tehnovdrkude Uhendused olemasolevate tsentraalsete
tehnovdrkudega peavad olema paigaldatud sertifitseeritud spetsialistide poolt, et tagada pdhjavee
kaitsust. Kui reostumisjuhtumid ilmnevad, siis tuleb sellest koheselt teavitada asjaomaseid
ametkondi. Taiendavad tehnovérke ei ole planeeritud.

Kuna vastavalt Veeseaduse § 8 nimetatud tegevused planeeringualal puuduvad, siis ei ole vaja vee
erikasutusluba. Planeeringualal ei kavandata mingeid tegevusi seoses maavarade vOi geoloogiliste
uuringutega, seega ei ole vaja taotleda lldgeoloogilise uurimistdd, geoloogilise uuringu ja maavara
kaevandamise lubasid. Samuti ei ole kavandatud planeeringualal Jaatmeseaduse § 71 Ig 2
nimetatud tegevused ja sellest tulenevalt ei ole vaja jadtmeluba taotleda.

Kuna soojavarustus lahendatakse lokaalselt, siis voib tekkida valisdhu saasteloa taotlemise vajadus
aga see selgub peale kitteststeemide valikut.

Planeeritava tegevusega ei ole ette ndha eeldatavat avariiolukordade teket, kui jalgitakse
loodusvarade kasutamisel ja ehitustoddel keskkonnaalaseid ohutusndudeid ning kasutatakse
parimat vdimalikku tehnoloogiat. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja asuda
tekkinud avarii tagajargi likvideerima.

Tegevusega kaasnevate vOimalike negatiivsete mdjude valtimiseks vGi leevendamiseks
kavandatavad meetmed, mille rakendamine valdib v3i leevendab oluliselt vGimalikke negatiivseid
mojusid keskkonnale:

1. Planeeritud to66de tegemisel kasutada ainult ehitusprojektis kirjeldatud materjale ja toodud
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tehnoloogilisi lahendusi;

2. Ehitustdoodde teostamisel (66rahu, ehitusmasinate liikumine, parkimine jne) kinni pidada
korrakaitseseaduse nduetest ja atmosfaaridhu kaitse seadusest ;

3. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakaijate ning sdidukite turvaline
liikumine;

4. Kuna lahipiirkonnas on muratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis naha ette ehitusmura
vahendavad meetmed;

5. Kaevetddde teostamisel tuleb kinni pidada Ladane-Harju valla heakorra ja kaevetdode eeskirja
nouetest;

6. Toode kdigus tekkinud jaatmed tuleb kaidelda vastavalt Laane-Harju valla
jaatmehoolduseeskirjale;

7. Toode teostamisel tagada, et ehitusmasinatest (ekskavaator, traktor jne) oleks dli ja kituse
lekkimine valistatud;

8. Toopiirkonnas peavad olema vahendid vdimaliku 8li- ja kitusereostuse likvideerimiseks vdi
leevendamiseks;

9. Auvariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja asuda juhtunud avarii tagajargi
likvideerima. Vajadusel kasutada pdasteteenistuse abi.

Planeeritud krundil peab jadtmekaitlus vastama jadtmeseaduse ja Ladne-Harju valla
jaatmehoolduseeskirjale.

Kuna planeeringuala jadb suurematest teedest kaugele ja olemasolevad tdnavad on vaikese
liikluskoormusega, mistdttu vdib eeldada, et liikluskoormusest tulenev vibratsioon ja Shusaaste
jddvad antud alal eeldatavalt lubatud normide piiresse. Oueala (aktiivselt kasutatav ala) jaib
tdnavamurale suletuks (hoonete varju), seega vOib eeldada, et liikluskoormustele vastavad
keskkonnatingimused (miira, teatud méaaral ka 6husaaste) on taidetud.

Alternatiivse energiaallikana on soovitatav projekteerimisel ndha ette pdikeseenergia kasutamine.
Paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja tingimused:
1. Pdikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
2. Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tanaval liiklejaid.

7.2 Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
e Madalpinge maakaabelliin, kaitsevoond 1 m liini teljest;
e Veetoru, kaitsevoond 1 m toru teljest;
e Kanalisatsioonitoru, kaitsevoond 1 m toru teljest.

7.3 Servituutide vajaduse maaramine

Tehnovdrkudele seatavad servituudid madratakse tehnovorkude kaitsevoondite ulatuses.
Olemasolevale madalpinge maakaablile, mis kulgeb labi krundi loodenurga, on maaratud servituut
Merihobu tee 4, 6 ja 8 krundi kasuks.

Servituudiala on dra ndidatud planeeringu joonisel nr 4 ”’P&hijoonis koos tehnovdrkudega”.
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7.4 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002 toodust.
Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahendamiseks seatud jargmised tingimused:
e tdnavate, teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepadsud ja liilkumisteed
e tagumiste juurdepdasude valtimine;
e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
e eraalale piiratud juurdepdéas vdorastele;
e valdusel sissepaasu piiramine;
e (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepdasuteede selge eristamine;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid)

8. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hivitatakse kahju p&hjustanud krundi omaniku
poolt.

Krundisisene teede, parklate ja tehnovdrkude rajamine ning krundi heakorrastamine toimub
krundiomaniku kulul. Hoonete eskiisprojektid kooskd&lastada Laane-Harju Vallavalitsusega.

Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovdrkude valdajatel tehnilised tingimused ning projektid
kooskdlastada voérguvaldajatega.

Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist:

- Servituutide seadmine;

- Tehnovdrkude, rajatiste, teede ja hoonete tehniliste tingimuste  ja
projekteerimistingimuste valjastamine ning nende projekteerimise alustamine;

- Ehituslubade viéljastamine Ladne-Harju Vallavalitsuse poolt hoonete, tehnovdrkude,
rajatiste ja teede ehitamiseks;

- Uute planeeritud tehnovorkude, teede, rajatiste ja hoonete ehitamise |Gpetamine ning
vastavate kasutuslubade véljastamine;

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus v8ib valja anda planeeringus toodud

ndudeid tapsustavaid projekteerimistingimusi.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.
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9. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

Kooskdlastatava
instantsi nimi

Kuupaev

Kooskdlastaja nimi
ja ametikoht

Markused

Kooskdlastuse
asukoht
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10. MENETLUSDOKUMENDID

1. Laane-Harju Vallavalitsuse 05.03.2019 korraldus nr 113 detailplaneeringu algatamiseks ja
lahteseisukohtade kinnitamiseks
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11. LISAD
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12. JOONISED

Situatsiooniskeem
Kontaktvoondi joonis

Tugiplaan

P&hijoonis koos tehnovorkudega

HwnN e

M 1: 10 000
M 1: 2000
M 1:500

M 1:500
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