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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS
Detailplaneeingu koostamisest huvitatud isik on Thérn Properties OU. Planeeritavaks

alaks on endisele Vanatoa kinnistule planeeritud elamumaa, tldmaa ning transpordimaa
krundid.

1.1. Detailplaneeringu koostamise eesmark
Detailplaneeringu  koostamise eesmdrk on muuta Keila Vallavolikogu
27.09.2006 otsusega nr 107/0906 kehtestatud detailplaneeringu lahendust, muu
hulgas ehitusdiguse, liikluskorralduse ja arhitektuursete tingimuste osa,
suurendada kehtiva detailplaneeringuga maéaratletud elamute ehitisealust pinda,
tagada rajatavate hoonete vastavus tdnapaevastele ndudmistele ning suurendada
planeeringualal maaratletud ridaelamu sektsioonide arvu. Planeeritava maa-ala

suuruseks on ca 10 ha.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1. Asukoht ning planeeritavate kruntide andmed

Planeeritav maa-ala asub L&&ne-Harju vallas Valkse kiilas ning hdlmab tabelis 1 esitatud

katastritiksusi.

\i ~Pdhkliot

Joonis 1 Planeeritava ala asukoht. Aluskaart: Maa-amet (oktoober 2022).

Tabel 1. Planeeritaval alal asuvad katastriiksused:

Jrk Katastritiksuse | Katastritiksuse Maakasutuse thastrl- Kinnistu
nr ) . Uksuse nr
nimetus tunnus sihtotstarve .
pindala
1 Sinilille tee 20 29501:007:1383 | Elamumaa 100% 3008 m?
2 Sinilille tee 18 29501:007:1384 | Elamumaa 100% 3000 m2
3 Sinilille tee 16 29501:007:1385 | Elamumaa 100% 3001 m?
4 Sinilille tee 14 29501:007:1386 | Elamumaa 100% 3001 m2
5 Sinilille tee 12 29501:007:1383 | Elamumaa 100% 3002 m2
6 | Metsaaluse tee 5 | 29501:007:1388 | Elamumaa100% | 3001me | /260402
. Uhiskondlike )
7 Sinilille tee 19 | 29501:007:1389 ehitiste maa 100% 3004 m
8 Kanarbiku tee 1 | 29501:007:1391 | Elamumaa 100% 3010 m2
9 Sinilille tee 15 29501:007:1392 | Elamumaa 100% 3001 m2
10 Sinilille tee 13 29501:007:1393 | Elamumaa 100% 3004 mz
Ferrysan OU 5
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11 Sinililletee 11 | 29501:007:1394 | Elamumaa 100% 3000 m?
12 | Sinililletee | 29501:007:1395 Tra”i%%[,gimaa 6555 m2
13 | Sinilille tee 17a | 29501:007:1396 | Tootmismaa 100% 45 m?

14 Metsaaluse tee 7 | 29501:007:1397 | Elamumaa 100% 3002 m?
15 | Kanarbikutee 4 | 29501:007:1398 | Elamumaa 100% 3001 m?
16 | Kanarbikutee 6 | 29501:007:1399 | Elamumaa 100% 3000 m?
17 | Metsaaluse tee 9 | 29501:007:1401 | Elamumaa 100% 3001 m?
18 | Kanarbikutee 8 | 29501:007:1402 | Elamumaa 100% 3005 m?
19 | Metsaaluse tee 11 | 29501:007:1402 | Elamumaa 100% 3001 m?
20 | Kanarbiku tee 10 | 29501:007:1403 | Elamumaa 100% 3004 m2
21 Kanarbiku tee 3 | 29501:007:1404 | Elamumaa 100% 3011 m2
22 | Kanarbiku pdik 3 | 29501:007:1405 | Elamumaa 100% 3018 mz
23 | Kanarbiku pdik 5 | 29501:007:1406 | Elamumaa 100% 3010 m2
24 | Kanarbiku p6ik 2 | 29501:007:1407 | Elamumaa 100% 3004 m?
25 | Kanarbiku poik | 29501:007:1408 | |OSROIIMER 484
26 | Kanarbikutee 7 | 29501:007:1409 Tfﬁ”jgggg‘maa 3004 m2
27 Kanarbiku tee | 29501:007:1411 | Elamumaa 100% 3329 m?
28 | Kanarbikutee 9 | 29501:007:1412 | Elamumaa 100% 3010 m?
29 | Kanarbiku poik 4 | 29501:007:1413 | Elamumaa 100% 3180 m?
30 | Kanarbiku pdik 6 | 29501:007:1413 | Elamumaa 100% 3000 m2
31 | Sinilille tee 182 | 29501:007:1415 U'dkaigtggzv maa | 1404 me
32 | Sinilille tee 16a | 29501:007:1415 U'dkai‘(‘)tgj/‘z" maa | 2564 me
33 | Sinilille tee 14a | 29501:007:1417 U'dkajgtgggv maa | 2366 m?

Planeeringuala

(katastritunnus

piirneb  P&hklioru
43101:001:0172),

(katastritunnus

Raudsepa

(katastritunnus

29501:007:0289),
29501:007:0540)

Niiduvélja

maatulundusmaa ja Metsaaluse tee (katastritunnus 29501:007:1419) ning Sinilille tee L4
(katastritunnus 29501:007:1418) transpordimaa kasutusotstarbega katastritiksustega.
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Juurdepaas planeeritavale alale tagatakse Sinilille teelt.

Infrastruktuur kontaktvdondis on arenemisjargus. Kaugused planeeritavast alast:
Mudaaugu bussipeatus ca 0,7 km; apteek ning kauplused Keilas ca 4 km, Keila kool,
huvikoolid ning Keila tervisekeskuse ujula ca 3,5 km, Keila terviserajad ca 2 km ning

lasteaaiad Keilas ca 3,5 km.

2.2. Hooned ja rajatised

Planeeritaval alal olevad krundid on hoonestamata. Krundile pos 13 on rajatud alajaam.

2.3. Haljastus ja liiklus
Juurdepaas olemasolevale kinnistule tagatakse Sinilille teelt. Ala on suures osas kaetud

kdrghaljastusega. Kinnistu absoluutkdrguste vahe on 29,76-47,97.

2.4. Tehnovorgud
Hoonestatavatel kruntidel on olemas vee- ja kanalisatsioni liitumispunktid ning kruntide

piiridel on olemas elektrivorgu liitumiskilbid.

2.5. Seos uldplaneeringu ning alal kehtiva detailplaneeringuga

Alal kehtib Keila Vallavolikogu 27.09.2006 otsusega nr 107/0906 kehtestatud Vanatoa
maaiksuse detailplaneering, milles tehti ettepanek muuta ldplaneeringus ala
juhtotstarve elamualaks. Kéesolev detailplaneering jargib suuremas osas kehtivat
detailplaneeringut, tehakse vaid ettepanek suurendada kruntide ehitisealust pinda ning
ridaelamute sektsioonide arvu. Seega on kéesolev detailplaneering kooskdlas kehtiva
uldplaneeringuga.
2.6. Piirangud planeeritaval alal

- Maantee kaitsevoond (30m aarmise sbiduraja vélimisest servast);

- Sideliin (kaitsevoond 1m mdlemal pool liini telge);

- Elektri maakaabelliin, kaitsevoond 1 m mélemal pool liini telge;

- Elektri 6huliin (kuni 1 kV nimipingega), kaitsevoond 2m mdlemal pool liini

telge;
- Maa-alused vee- ja kanalisatsioonitorustikud (alla 250 mm siselébimd6duga

torustikud), kaitsevoond 2 m torustiku telgjoonest mélemale poole;

Ferrysan OU 7
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3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

3.1. Detailplaneeringu koostamise aluseks olev haldusakt
Detailplaneering on algatatud L&&ne-Harju Vallavalitsuse 04.10.2022 korraldusega nr
999.

3.2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

= Keila valla tldplaneering (kehtestatud Keila Vallavolikogu 13. oktoober 2005 a
otsusega nr 259/1005);

= L&&ne-Harju Vallavalitsuse 04.10.2022 korraldus nr 999 (detailplaneeringu
algatamine);

= Planeerimisseadus;

= Ehitusseadustik;

» Maakatastriseadus;

» Looduskaitseseadus;

= Asjadigusseadus;

= Sotsiaalministri 4. maértsi 2002.a. médrus nr.42 “Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mdotmise
meetodid.”

= Tinter-Projekt OU 14.10.2022 koostatud “Valkse kiila, Sinilille tee ja Metsaaluse
tee projekt”, t66 nr 20-22-TP.

» Hendrikson & Ko 2021 aastal koostatud ‘“Rohelise vorgustiku anallls ja
mirahinnang. L&3ne-Harju wvalla {ldplaneeringu alusuuringud”. To66 nr
20003647.

=  Keskkonnaministri 16.12.2016 maéaarus nr 71 ,Viliséhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid®.

= Teised Eesti Vabariigi seadused ja méérused.

3.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
»  “Vanatoa topo-geodeetiline uuring” (Geodeesia24 OU, juuli, august 2022a. T66
nr: 6547-22), M 1:500

Ferrysan OU 8
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4. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

Planeerimislahendus néeb ette Keila Vallavolikogu 27.09.2006 otsusega nr 107/0906
kehtestatud Vanatoa maaiksuse detailplaneeringu lahenduse muutmist. Suurendatakse
kehtiva detailplaneeringuga méaratletud elamute ehitisealust pinda, tagamaks rajatavate
hoonete vastavuse tdnapdevastele ndudmistele ning suurendatakse planeeringualal
madratletud ridaelamu sektsioonide arvu. Planeeritavaid elamulhikuid on 66. Alal
kehtivas detailplaneeringus on kavandatud ligikaudu 56 elamuuhikut. Kuna ridaelamu
maksimaalset elamuthikute arvu ei ole satestatud, on arvutuse aluseks voetud 4

sektsiooni igal krundil.

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Kruntide piire ei muudeta.

4.2. Kavandatav ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused
Planeeritavatele elamumaa kruntidele pos 1-5 on lubatud ehitada (iks kuni 2-korruseline
ridaelamu, kdrgusega planeeritavast maapinnast katuseharjani kuni 10 m ning abihoone
kdrgusega kuni 5m.

Planeeritavale krundile pos 7 on lubatud ehitada kuni kaks 2-korruselist ildkasutatavat

hoonet, kdrgusega planeeritavast maapinnast katuseharjani kuni 10 m.

Planeeritavatele elamumaa kruntidele pos 8-11, 14-24, 26 ning 28-30 on lubatud ehitada
uks kuni 2-korruseline kaksikelamu, kdrgusega planeeritavast maapinnast katuseharjani
kuni 10 m ning abihoone kdrgusega kuni 5m. Kuni 20 m? hooned arvestatakse lubatud
ehitisealuse pinna sisse ning peavad paiknema hoonestusala piirides. Kuni 20 m?- te

hoonete arv voib lisanduda krundile lubatud hoonetele.

Krundil pos 13 paikneb alajaam ning krundile on mé&aratud hoonestusala ja ehitusdigus.
Hoonete tulepusivusklassid madratakse ehitusprojektis.

Krundid pos 31-33 jadvad moodustatavate ridaelamute kinnistute koosseisu ning peavad

jadma haljasala kruntideks, tagamaks planeeringuala haljastuse osakaalu.

Ferrysan OU 9
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4.2.1. Kruntide ehitus@igus

. E s
7 3 b7 L
54 |2 | 2 |552|E8 233 4 |ZE
52 | 3| S |Ess|iE |85 | EE it
3% | 2 | E|EZg|sz|f s 28 |5
. 8 S |5 255|228 |E58| 28 |£4
g g EREREEEEER R AR EREE
2 E HERRCEEE g =
1 Sinilille tee 20 | 3008 | 752 | 10/5 |2(1+1)| 100%E | 100%ER | 4
2 Sinililletee 18 | 3000 | 750 | 10/5 |2(1+1)| 100%E | 100%ER | 6
3 Sinilille tee 16 | 3001 | 750 | 10/§—T2(T+iy100%E 1 100%ER | 6
4 Sinilille tee 14 | 3001 | 750 | 10/5 |2(1+1)| 100%E | 100%ER | 6
5 Sinilille tee 12 | 3002 | 751 | 10/5 |2(1+1)| 100%E | 100%ER | 4
6 | Metsaalusetee 5 | 3001 | 450 | 10/5 |3(1+2)| 100%E |[100%EPk| -
7 | sinililletec19 | 3004 | 601 | 10/5 | 2 | 100%Ch jlagT’;'ig; ;
8 | Kanarbikutec1 | 3010 | 452 | 10/5 |[3(1+2)| 100%E |100%EPk | -
9 Sinililletee 15 | 3001 | 450 | 10/5 |3(1+2)| 100%E |100% EPk | -
10 | Sinililletee 13 | 3004 | 451 | 10/5 |3(1+2)| 100%E |100%EPk | -
11 | Sinililletee11 | 3000 | 450 | 10/5 |3(1+2)| 100%E |[100%EPk | -
12 Sinilille tee 6555 - - - 100%L | 100%LT -
13 | Sinililletec17a | 45 20 5 1 100% Th | 100% OE -
14 | Metsaaluse tee 7 | 3002 | 450 | 10/5 |3(1+2)| 100%E |100%EPk | -
15 | Kanarbikuteed | 3001 | 450 | 10/5 |[3(1+2)| 100%E |100%EPk| -
16 | Kanarbikutee6 | 3000 | 450 10/5 |3(1+2)| 100%E |100% EPk -
17 | Metsaalusetee 9 | 3001 | 450 | 10/5 |3(1+2)| 100%E |100%EPk | -
18 | Kanarbikutee8 | 3005 | 451 | 10/5 |3(1+2)| 100%E |100%EPk| -
19 | Metsaalusetee 11| 3001 | 450 | 10/5 |[3(1+2)| 100%E |100%EPk | -
20 | Kanarbikutee 10 | 3004 | 451 | 10/5 |3(1+2)| 100%E |[100%EPk| -
21 | Kanarbikutee3 | 3011 | 452 10/5 |3(1+2)| 100%E |100% EPk -
22 | Kanarbikupsik 3 | 3018 | 453 10/5 |3(1+2)| 100%E |100% EPk -
23 | Kanarbikupsik 5 | 3010 | 452 | 10/5 |3(1+2)| 100%E |[100%EPk| -
24 | Kanarbiku pdik 2 | 3004 | 451 | 10/5 |3(1+2)| 100%E |[100%EPk| -
25 | Kanarbikupdik | 1484 - - - 100%L | 100%LT -
26 | Kanarbikutee7 | 3004 | 451 | 10/5 |3(1+2)| 100%E |[100%EPk| -
27 | Kenarbikutee | 3329 - - - 100%L | 100%LT -
28 | Kanarbikutee9 | 3010 | 452 | 10/5 |3(1+2)| 100%E |[100%EPk| -
29 | Kanarbiku psik4 | 3180 | 477 | 10/5 |3(1+2)| 100%E |[100%EPk| -
30 | Kanarbiku psik 6 | 3000 | 450 | 10/5 |3(1+2)| 100%E |[100%EPk| -
31 | Sinilille tec 18a | 1404 - - - 100% Um -
32 | Sinilille tee 16a | 2564 - - - 100% Um -
33 | Sinilille tec 14a | 2366 - - - 100% Um -
KOKKU: 96030
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Krundid pos 12, 25 ja 27 on transpordimaa ja pos 31-33 tildmaa sihtotstarbega, seetbttu

nendele kruntidele ei méérata ehitusdigust.

4.2.2. Arhitektuursed piirangud
= Katuse kaldenurk 0 - 45 kraadi;
= Piirdeaia maksimaalne kdrgus on lubatud kuni 1,7 m ning ridaelamu sektsioonide
vahele VvOdib kavandada piirdeaia ja/véi heki vastavalt kaasomanike
omavahelistele kokkulepetele. Ténavapoolse piirdeaia l&bipaistvus peab olema
minimaalselt 20%.
= Taéisehituse protsent (krundi pind / hoonete ehitisealuste pindade summa):
pos 1-5: 25%,
pos 7: 20%,
pos 8-11, 14-24, 26 ning 28-30: 15%.
= Fassaadimaterjalina on lubatud kasutada puitu, tellist, Kivi, betooni, metalli,
klaasi ja varvitud krohvipinda vmt (tapsustatakse ehitusprojektis). Kasutada ja
kombineerida omavahel erinevaid materjale ja liigendatud fassaadi. Hoone
valimus peab olema visuaalselt nauditav ning kaasaegse arhitektuurse
lahendusega;
= Hoonete +£0.00 on planeeritavast maapinnast kuni 0,4m kdrgemal (tapsustub
ehitusprojektis);
= Hoone projekteerimisel jargida hoone energiatbhususe miinimumndudeid

(Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méérus nr 63).

4.3. Radoon
Lahtuvalt Eesti pinnase radooniriski kaardist, on planeeritaval alal normaalse

radoonisisaldusega pinnas (30 - 50 kBg/m?).

4.4. Haljastus ja heakord
Olemasolevat kérghaljastust tuleb séilitada maksimaalselt. Lubatud on likvideerida
puud, mis jadvad rajatavate hoonete, tehnovdrkude, teede ja parkimisaladele. Lubatud on
likvideerida ka noored puud, mis asuvad ehitisele l&hedal ja mille kasvades on oht

ehitise pusivusele, krundi ja hoone insolatsiooninduete tagamiseks.

Ferrysan OU 11
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Ehitusprojektis nahakse ette likvideeritavate puude asemele asendusistutus. On lubatud
istutada nii puid kui ka pddsad. Kui omal krundil ei ole véimalik tdita asendusistutuse

nduet, on lubatud asendusistikuid istutada ka tldkasutatava maa kruntidele (pos 31-33).

Lagedatele kohtadele istuda k&rghaljastust, p6dsaid, hekki vms ning kohtadesse, kuhu
kdrghaljastust ei rajata, kiilvata muru.

Kdrghaljastusele lisaks kavandada madalhaljastust, nt hekke v&i vabakujulisi
pdOsaruhmi. Tépsed haljastuse rajamise pohimotted ja asendusistutus antakse

ehitusprojekti koostamise kaigus.

Ehitusprojektis kasitleda ehitustédaegseid kdrghaljastuse kaitsemeetmeid; tagada
séilitatava korghaljastuse kasvutingimused ja juurestik, vora ja tlve kaitse kogu
ehitustegevuse vaéltel; ehitustéode tsooni ja&vate puude kaitseks rakendada abindud

puude vigastamise valtimiseks.

Piirdeaia lubatud maksimaalne kérgus on kuni 1,7 m. Ridaelamu sektsioonide vahele

vOib kavanda piirdeaia ja/vOi heki vastavalt kaasomanike omavahelistele kokkulepetele;

4.4.1. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

= Jaatmete kogumise jaoks on ette ndhtud tdhjendatavate konteinerite
paigaldamine. Prligikonteinerite tihjendamine peab toimuma sellise intervalliga,
et ei tekiks mahutite Uletditumist, haisu ning sellega kaasnevat mbruskonna
reostust. Jaatmete kogumine peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jaatmete
taaskasutust ja kdrvaldamist. Samuti tuleb ette ndha ohtlike jadtmete kogumine

ning dravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.

» Ehitusjddtmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette nédha nende &ravedu,
kdrvaldamine spetsiaalses ladustuspaigas vOi anda Ule tootlemiseks vastavat
jaatmeluba omavale jaatmekaitlusettevottele. Ehitustoddel tekkivate jaatmete
valdaja on kohustatud rakendama kaiki tehnoloogilisi ja muid v8imalusi jaatmete
liikide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka kdikide

vOimaluste rakendamine jaatmete taaskasutamiseks.

= Prlgikonteinerile tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipads, jargides

L&é&ne-Harju vallas esitatud jadtmeveo ndudeid ning jaatmevedaja kehtestatud
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ndudeid konteinerile ja selle asukohale. Soovituslikud prugikonteinerite

asukohad on esitatud joonisel 4 (pdhijoonis tehnovdrkudega).

4.4.2. Voimalikud avariiolukorrad ja nende véaltimise meetmed
Voimalikeks avariiolukordadeks alal voib olla rike vOi dnnetus kasutatava tehnikaga voi
toddnnetus. Sellised avariiolukorrad on véimalikud igasugusel ehitamisel ning seega on
need ennetatavad Gigete to0votetega.

Peamised ohud ehitamisel on:

- avariid ehitustoid teostavate mehhanismidega;

- t60nnetused;

- kommunikatsioonide 18hkumine (elekter, vesi, kanalisatsioon jne);

- kemikaalide, kutuste, 6lide lekked;

Selliste olukordade minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil jargida dldisi
ohutusnbudeid ning vajalikke eeskirju.  Ehitusperioodil vastutab td66votja
keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda timbritseval alal.

Kasutusperioodil voib olla avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud.
Torustike lekete korral tuleb Uhendust votta vorguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks

peab ehitis olema varustatud nduetele vastavate tulekustutusvahenditega.

4.4.3. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatava
elluviimiseks.
Planeeringuga kavandatava tegevuse puhul ei Uletata mdjuala keskkonnataluvust, ei
pdhjustata keskkonnas pdéordumatuid muutusi, ei seata ohtu inimeste tervist ja heaolu,
kultuuriparandit v6i vara. Lé&htudes planeeritava maa-ala ja selle lahiimbruse
keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta paarismajade, ridaelamute ning
uldkasutatavate hoonete pustitamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas
olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad v@imalikud mdjud on ehitusaegsed,
nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise
tdendosus on véike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu
tingimusi ja Gigusaktide ndudeid. Planeeritaval alal ei ole kaitstavaid loodusobjekte,
planeeringuga ei ole ette ndhtud tegevusi ranna vOi kalda piiranguvoondis,
planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, Ohu saastamist. Kaesolevas

detailplaneeringus ei ole lubatud tegevus, mis kuuluks KeHJS § 6 18ikes 1 nimetatud
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olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Maa-ameti andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeritaval maa-ala ja selle lahiimbruses Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid ja
kaitsealuseid parke. Pdhjavee Kkaitstuse seisukohalt on Saue valla tldplaneeringu kaardi
kohaselt tegu kaitsmata pOhjaveega alaga. Véltida tuleb reostuse sattumist pohja- ja
pinnavette ning pinnasesse. Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse Ghisveevargi ja -
kanalisatsiooni kaudu. Oluline méju p6hjaveele puudub, kui ehituse kéigus kasutatakse
tookorras ehitusmasinaid. Seega eeldatavalt keskkonnale reovee tottu ohtu ei teki. Kui
jadtmete  kaitlemisel jargitakse j&atmeseaduse, selle alamaktide ja valla
jaatmehoolduseeskirja noéudeid, siis olulist negatiivset keskkonnamdju ei teki.
Planeeritud ehitise ja rajatiste ehitamisega ei kaasne eeldatavasti Uleméérast mira ja
Ohusaastet. Soovitav on valtida murarikkaid tegevusi Ohtusel ja oisel ajal ning
puhkepéevadel. Kehtiva uldplaneeringu kohaselt on tegemist elamumaaga, seetdtottu
projekteerimisel lihtuda keskkonnaministri 16.12.2016 maiérusest nr 71 ,,Vilisdhus
leviva milra normtasemed ja miirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid*
ja tagada, et ei Uletataks maaruses toodud mura normtasemeid. Ehitustoéddel kasutatavad
ehitusmasinad peavad olema tehniliselt korras ja nduetekohaselt hooldatud. To6dde
teostaja peab olema valmis vdimalike kituse- ja Glilekete Kiireks lokaliseerimiseks ja
likvideerimiseks, et reostus ei satuks vette ja pinnasesse. Planeeringuga ei kaasne
vahetut vOi kaudset mdju inimeste tervisele ja heaolule, kavandatav tegevus ei avalda ka
negatiivset keskkonnamdju planeeringuala kontaktvoondisse jadvatele olemasolevatele

kruntidele.

4.4.3.1 Muirataseme hindamine planeeritaval alal
Laane-Harju valla Uldplaneeringu alusuuringuna on Hendrikson & Ko Ou koostanud
“Rohelise vorgustiku analliisi ja mlrahinnangu”. Jargnevalt on tehtud analliisi pdhjal

kokkuvote mira mojust planeerineeringualale.

Liiklusmarast mdjutatud (olulise negatiivse mdjuga) piirkondadeks vdib lugeda eelkdige
elamualad, mille puhul eluhoonete teepoolsel kiljel esineb miratase, mis on suurem Kkui
65 dB péeval (mira hinnatud tase péeval - Ld) ja/vdi suurem kui 60 dB 66sel (mura

hinnatud tase 6dsel — Ln).t

1 Rohelise vorgustiku anals ja mirahinnang. Laane-Harju valla Gldplaneeringu alusuuringud, Ik 49
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50 g

45 d8

Joonis 2. Véljavdte mirakaardist disel ajal.

Joonis 3. Véljavote mirakaardist p4evasel ajal.

Ké&esoelva analliusi tulemusena on miranduded tdidetud ning puudub vajadus téiendava

murauuringu koostamiseks ning leevendusveetmete rakendamiseks.

4.4.4. Kuritgevusriskide vahendamine
Ké&esoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.

Kuritegevuse riske vahendavad:
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= elav keskkond

= selgelt eristatav juurdepaas, valdusel sissepéédsude arvu piiramine

= (0péevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka Guealal.

= Queala valgustatus

= |ukustatud sisenemisruumid

= tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid

= sUttimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine.

45. Teed

4.5.1. Juurdepaas planeeritavale alale.

Alale kavandatakse kokku 66 elamuuhikut, millest tulenevalt vdib liikluskoormus tdusta
ligikaudu 132 auto vdrra (arvestades igale elamuthikule 2 autot). Lisanduvad ka tildmaa
krunti kasutavad s6iduautod.

Juurdepdas planeeritavale alale tagatakse Sinilille teelt. Praegusel hetkel on riigiteega (8
Tallinn-Paldiski tee) Uhendus Metsaaluse teelt. Perspektiivselt ehitatakse valja Sinilille
tee kuni Kullerkupu tdnavani, mille kaudu tagatakse juurdepdds riigimaanteele. Peale
nimetatud teeldigu rajamist likvideeritakse Metsaluse tee Uhendus riigimaanteega.
Kanarbiku p6ik, Kanarbiku tee ning Sinilille tee kavandatakse avalikult kasutatavaks

teeks.

4.5.2. Parkimine.
Parkimiskohtade arvutuse aluseks on standard EVS 843:2016 Linnatédnavad, tabel 9.2.
Parkimiskohtade arvutamisel on voetud aluseks véike-elamute ala. Parkimine
lahendatakse omal krundil. lgale paarismaja ning ridaelamu sektsioonile néhakse ette 2
parkimiskohta ning soovituslik on lisaks planeerida ka kulalistele parkimiskohti.
Uldkasutatava hoone (pos 7) parkimisvajadus tapsustub ehitusprojekti koostamisel
ldhtuvalt hoonete kasutusotstarbest. Detailplaneeringus on esitatud pdhimotteline

lahendus.

4.6. Tehnovdrgud

4.6.1. Vee-, kanalisatsiooni- ning sademevete lahendus
Hoonestatavatel kruntidel on olemas vee-, ja kanalisatsiooni liitumispunktid ning

elektrivarustuse saamiseks liitumiskilbid.
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Ehitusprojektid peavad olema AS-ga Keila Vesi kooskdlastatud enne (EHR) nendele
ehitusloa taotlemist. AS Keila Vesi on kooskdlastanud Vanatoa 2022 detailplaneeringu
tingimusel, et ehitusprojektide koostamiseks peab votma AS-It Keila Vesi tapsustatud
tehnilised tingimused.

Sademevesi ndhakse ette omal krundil pinnasesse immutatuna. Sademevee juhtimine
(imbumine) Uhiskanalisatsiooni peab olema valistatud. Sademevee juhtimine

naaberkinnistutele on keelatud ning tuleb lahendada oma krundi piires.

4.6.2. Sidevarustus
Telia Eesti AS 21.12.2022 valjastatud telekommunikatsioonialastest tehnilistest
tingimustest nr NR 37530849 ldhtuvalt on planeeritavate kruntide liitumispunktid
sidetrassiga v@imalikud Sinilille teel olevatest kaevudest KLMUA-008, KLMUA-009,
KLMUA-010 vdi KLMUA-011. Sideteenuste tarbimise vdimaldamiseks on vajalik
projekteerida ja rajada sidetrass Telia Eesti AS sidekaevust ehitiste sisevdrgu

Uhenduskohani.

4.6.3. Elektrivarustus
Planeeringualal  olevatel  kruntidel on olemas liitumiskilbid peakaitsmete
nimivéimsusega 20 amprit (elamuithiku kohta). Kuna kruntidel pos 1-5 suureneb
elamutihikute arv, taotleda edaspidise projekteerimise kaigus Elektrilevi OU-It

taiendavad peakaitsmed vajalike nimivdimsustega.

Tinter-Projekt OU 14.10.2022 koostatud “Valkse kiila, Sinilille tee ja Metsaaluse tee
projekt”-is on projekteeritud ka puuduolev tdnavavalgustus, mille tarbeks on planeeritud
liitumiskilp alajaama lahedusse. Tanavavalgustuslampide valimisel arvestada
jargnevaga:  valgusviljakus  min  130Im/W, lambitliip, eelprogrammeeritud
dimmerdusega (Virtual Midnight nditeks). Tanavavalgustuse taristu antakse ule peale

selle vélja ehitamist kohalikule omavalitsusele.

4.6.4. Soojavarustus
Planeeringuga né&hakse ette lokaalne kite, mille tépne liik selgub hoonete
projekteerimise kaigus.  Variandid oleksid elektri-, vedel, maa- vO0i tahkekdte.

Alternatiivklttena  voib  kombineeritult kasutada Ohk-vesi  soojuspumpa ja
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paikesepaneele. Arvestades seejuures, et nendest lahtuv mira ei segaks naabreid

(valismoodulid tuleb kavandada sellele tingimusele vastavale hoone kiiljele).

Soovitav on kasutada energiaséastlikke ning keskkonda minimaalselt saastavaid
stisteeme (Ohk-vesi soojuspump, maasoojuspump, paikesepaneelid, jmt). Keelatud on
markimisvéarselt jaékaineid lendu paiskavad kutteliigid (nt raskedlid ja Kivisusi).

Euroopa Parlamendi ja nGukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
nduab, et pérast 31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema liginull energiahooned. Eesti
on kehtestanud liginullenergia standardi nduded miirusega ,,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded”. Sellest tulenevalt on projekteerimisel soovitav kavandada ka

alternatiivsete energiaallikate lahendusi.

4.6.5. Tuleohutuse tagamine

Hoonete tulepusivuse klass maaratakse ehitusprojektis. Hooned tuleb ehitada jargides
siseministri  30.03.2017. a vastu voetud midruses nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded* sitestatut. Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste
turvalisust ega pdhjustada olulist majanduslikku v&i  hiskondlikku kahju.
Ehitistevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele ehitistele. Juhul Kui
ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega. Taidetud peavad olema EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitise
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus® esitatud nduded. Alale peab olema tagatud
paasteteenistuse autode juurdepads ning nende imberpédramise vBimalused.

Lihtuvalt 18.02.2021 vastu voetud méirusest nr 10 “Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord” §6
lg 3 Peab veevdtukoht paiknema ehitise sissepadsust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. Planeeritaval alal paikneb
kolm hidranti (vt joonis 4 pdhijoonis tehnovdrkudega). Téiendavaid hiidrante ei
planeerita.
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4.7. Servituudid
Tabel 2 Servituutide maaramise vajadus

Valitsev krunt

vOi asutus,

Teeniv mille kasuks Servituut Servituudi sisu
kinnisasi/krunt on tehtud
ettepanek

seada servituut

Sinilille tee 18a Isiklik kasutusdigus annab
29501:007:1415; tehnovdrgu valdajale Giguse ehitada
Sinilille tee 16a ja hooldada labi kinnisasja
29501:007:1416; Isiklik kulgevaid tehnovorke.
Sinilille tee 16 Telia Eesti AS | kasutusdigus
295010071385, (planeeritaV)
Sinilille tee 14
29501:007:1386;
Sinilille tee 11

29501:007:1394

4.8. Planeeringu elluviimise tegevuskava
Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Uldmaa krundid pos 31-33 jaavad
ridaelamukruntidega sama kinnistu koosseisu (kinnistu moodustavad: pos 2 ja 31; pos 3

ja 32; pos 4 ja 5 kruntide kaasomandina pos 33).

Tegevuskava:

= Kokkuleppe sdlmimine kohaliku omavalitsusega avalike teede ja tehnovorkude
valjaehitamisekohustuse tleandmiseks;

= Kokkulepete s6lmimine kooskdlastajatega ~ vdimalike planeeringu
realiseerimiseks vajalike objektide valjaehitamiseks ja tleandmiseks;

= Tagatiste seadmine kohustuste taitmiseks;

= Detailplaneeringu kehtestamine

= Detailplaneeringuga ettenahtud avalike teede ja tehnovorkude ning
realiseerimiseks vajalike objektide ehitamine ja kasutusloa saamise jargselt
uleandmine;

= Hoonete projekteerimine;

= Hoonete ehitamine;

=  Hoonete kasutusse votmine.
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