LAANE-HARJU VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Paldiski 20.12.2022 nr 1189

Detailplaneeringu vastuvotmine ja avaliku
viljapaneku korraldamine

Léédne-Harju Vallavalitsuse 05.04.2022 korraldusega nr 333 algatati detailplaneering Alliklepa
kilas P#dirbi, Pumba, Merikotka, Tuulekotka, Rohukotka, Niidukotka, Miannimetsa, Kasetuka,
Toominga, Kastani, Lehtpuu, Piérbi tee ja Kibru tee katastriiiksustel. Planeeringuala suurus on
7.5 ha.

Ala piirneb podhjas merega ehk Soome lahega. Ida poole jddb Pddru maatulundusmaa
katastriiiksus, kus asub iiks elamu koos abihoonetega ning Kuuse katastriiiksus. Lounasse jidib
Kadaka katastriiiksus, kus asub iiks elumaja. Ladne poole jadvad Perbi-Heinamaa ja
Perbi-Nurme kinnistud, millele on 02.11.2021 kehtestatud Perbi-Nurme ja Perbi-Heinamaa
kinnistute ning 14hiala detailplaneering. Samuti jdéb ladnepoole Perbi-Vanatoa kinnistu, kus asub
iks elamu koos abihoonetega.

Detailplaneering on iildplaneeringu kohane. Algatatava detailplaneeringu koostamise eesmérk on
itheksal olemasoleval elamumaa Kkatastriliksusel ja kahel olemasoleval tootmismaa
katastriiiksusel ehitusdiguse muutmine. Ehitusdiguse ajakohastamisel on ldhtutud vajadustest
luua voimalused hoonete vabaks ja looduskeskkonda histisobituvaks, hajusamaks rajamiseks.
Samuti on planeeringuga soov elamukinnistutel iihtlustada Alliklepa sadamakiila ehitusdigused,
juhindudes planeeringualaga kiilgneval Perbi-Nurme ja Perbi-Heinamaa kinnistutel 02.11.2021
kehtestatud detailplaneeringuga sétestatud tingimustest. Sadama maa-alal on eesmirk
ehitusOiguse ajakohastamine, et luua eeldused hoonestuse rajamiseks, mis vastaksid kaasaegsele
viikesadamale seatavatest standarditele ja ootustele, toetaks mereturismi, samuti meredppe ja
-huvi laiemat arengut.

Planeeringualal asuvad 2 tootmismaa sihtotstarbega katastriiiksust, 9 elamumaa sihtotstarbega
katastriiiksust ning 2 transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksust. Katastriiiksuste piire valdavalt
el muudeta, muutub vaid Péérbi ja Pumba katastriiiksuste omavaheline piir.

Detailplaneeringuga méiratakse varemplaneeritud elamumaa kruntidele ehitusdigus 1 elamu ja
kuni 5 abihoone ehitamiseks maksimaalse ehitisealuse pindalaga 500 m? ja maksimaalse
korgusega 8,5-9 m. Kolmele varemplaneeritud elamumaa kasutusotstarbega krundile on
planeeritud lisaks 5% drimaa otstarve, et vajaduspohiselt vdikeses mahus ja detailplaneeringu
seletuskirjas kirjeldatud viisil toetada sadama-ala toimimist.

Olemasolevat sadamat teenindavale maaiiksusele  maédratakse  ehitusdigus  krundi
kasutusotstarbena 70% tootmismaa ja 30% idrimaa. Sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks
vajalike hoonete suurimaks lubatud arvuks on 20, maksimaalse ehitisealuse pindalaga 8750 m? ja
maksimaalse korgusega 12,5 m. Detailplaneeringuga on tidpsustatud ka veeliiklusrajatise liitsihi,
mida saab kasutada ka vaatetornina, maksimaalne korgus 18 m.



Olemasolevat sadamat teenindavale krundile kavandatud ehitised asuvad Léddnemere ranna
ehituskeeluvoondis, kuid vastavalt looduskaitseseaduse § 38 10ike 5 punktile 2 detail-
planeeringuga kavandatavatele sadamaehitistele ja veeliiklusrajatistele ehituskeeld ei laiene.
Kavandatud hooned on vajalikud sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks ning liitsihi ndol on
tegemist veeliiklusrajatisega.

Detailplaneeringuga ei muudeta varasemalt koostatud detailplaneeringu jirgset:

1) juurdepdisuteede lahendust;

2) viljaehitatud tehnovorkude lahendust ja tehnovorkude liitumispunktide asukohtasid (v.a
reoveekditlus, vt ptk 4.3);

3) elamu- ja transpordimaa katastriiiksuste piire (v.a sadama ala hdlmava Pidirbi ja Pumba
katastriiiksuste omavahelisi piire);

4) sadama mere-ala planeeringut.

Detailplaneeringu on kooskolastanud Pddsteamet 08.07.2022 kirjaga nr 7.2-3.1/4041-2,
Keskkonnaamet 24.10.2022 kirjaga nr 6-2/22/12053 5 ja Elektrilevi OU 05.09.2022.

Detailplaneeringu raames on tehtud koost6od Transpordiametiga 29.07.2022 e-kirja teel seoses
veeliiklusrajatise kavandamisega.

Piirinaabrite ja puudutatud isikute ettepanekuid on planeeringu koostamisel arvesse voetud ning
vormistatud muuhulgas kompromisskokkulepetega. Detailplaneeringu kooskodlastustabelisse on
kantud koostdo6 planeeringualasse kuuluvate kinnistute omanikega, Kadaka kinnistu omanikuga,
Perbi-Vanatoa kinnistu omanikuga, Pddru kinnistu omanikuga ja Perbi-Rannavalli kinnistu
omanikuga.

Planeerimisseaduse § 124 16ike 10, § 134, § 135 Idigete 1, 5, 6 ja 7, Lddne-Harju Vallavolikogu
30.01.2018 otsuse nr 7 ,Ehitusseadustikus ja planeerimisseaduses sitestatud iilesannete
delegeerimine* punkti 2 alusel ja arvestades OU Entec Eesti koostatud detailplaneeringut (t66
nr 1287/20) ja planeeringu kooskdlastusi

1. Votta vastu Liddne-Harju vallas Alliklepa kiilas Paarbi, Pumba, Merikotka, Tuulekotka,
Rohukotka, Niidukotka, Minnimetsa, Kasetuka, Toominga, Kastani, Lehtpuu, Piirbi tee ja
Kibru tee katastriiiksuste detailplaneering.

2. Korraldada detailplaneeringu avalik véljapanek Lidne-Harju Vallavalitsuses, aadressil Rae 38,
Paldiski linn ja Harju-Risti raamatukogus, aadressil Risti kool, Harju-Risti kiila.

3. Avaldada teated detailplaneeringu avalikust viljapanekust ajalehes Harju Elu ja valla
veebilehel hiljemalt iiks nddal enne avaliku viljapaneku algust.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

5. Kéesoleva korralduse peale voib esitada vaide L&ddne-Harju Vallavalitsusele voi kaebuse
Tallinna Halduskohtule (Pdrnu mnt 7, 15082 Tallinn) 30 pdeva jooksul korralduse teatavaks-
tegemisest arvates.
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