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LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. LAHTEANDMED

1.1 Keila valla iildplaneering;

1.2 Planeerimisseadus (joust 01.07.2015);

1.3 Planeeringu algatamise taotlus 05.10.2020 (registreeritud nr 6-2/3093);
1.4 Maa-ameti kaardiserver

2. DETAILPLANEERINGU ULESANNE

Planeeringu koostamise eesmirk on kinnistu elamumaa kruntideks jagamine, ehitusdiguse ja
-tingimuste méédramine, liikluskorralduse ja tehnovorkude lahendamine, keskkonnakaitseliste
abindude ning vajalike kitsenduste méidramine.

3. OLEMASOLEYV OLUKORD

3.1 Asukoht

3.1.1 Planeeritav ala asub Kersalu kiilas Pollkiila - Madise maantee (teeregistri nr 111990)
vahetus naabruses Keila valla {ildplaneeringu joonise 2A pdhjal tiheasustuses
viikeelamumaa juhtotstarbega alal;

3.1.2 Planeeringuala suurus on koos ldhialaga ligikaudu 5,95 ha.

3.2 Piirangud
Planeeritaval alal lasuvad jirgmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

3.2.1 11199 Pollkiila - Madise tee kaitsevoond;

3.2.2 Elektriohuliin Keila - Paldiski 35-110kV kaitsevoond;
3.2.3 Elektrichuliini Lepiku alla 1 kV kaitsevoond;

3.2.4 Riigikaitselise ehitise piiranguvoond.

4. NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD
Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline moddistus M 1:1000 koos tehnovorkude ja kinnistute
piiridega (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid).

5. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

5.1 Uldnduded

5.1.1 Koostada maa-ala detailplaneering moddus M 1:1000. Planeeringus méédrata krundi
hoonestusala ja ehitusdigus, ehitise ehitustingimused, maakasutuse sihtotstarve, haljastuse
tingimused, juurdepdds. Krundi ehitusdigus anda detailplaneeringu pohijoonisel tabeli
kujul. Planeeringu koostamisel kasutada Siseministeeriumi poolt 2013. a vilja to6tatud
,2Ruumilise planeerimise leppemairke;

5.1.2 Detailplaneeringu koosseisus esitada situatsiooniskeem moddus M 1:5000.

5.2 Krundijaotus ja hoonestus

5.2.1 Elamumaa sihtotstarbega kruntidel suurim ehitiste alune pindala 400 m? ja hoonete arv iiks
elamu ja kaks abihoonet;

5.2.2 Korruselisus kaks maapealset;

5.2.3 Hoonete maksimaalne kdrgus maapinnast elamul 9 m ja abihoonel 6 m.

5.3 Arhitektuur

5.3.1 Katusekalle 15-45°;

5.3.2 Anda soovitused hoonete vilisviimistluse ja materjalide ja katusekatte materjalide kohta;
5.3.3 Anda soovitused krundi vélispiirete materjalide kohta. Piirdeaia korgus kuni 1,5 m.



5.4 Haljastus ja heakord

5.4.1 Siilitada viirtuslik korghaljastus vdhemalt 50% ulatuses nendel kruntidel, kus esineb
mets;

5.4.2 Anda haljastuse ja heakorrastuse lahendus.

5.5 Teed ja parkimine

5.5.1 Juurdepédds avalikult teelt planeerida olemasolevalt 11199 Pollkiilla-Madise tee
(katastritunnus  29501:009:0293) transpordimaalt sobilikus kohas vdimalikult Toropi
maaiiksuse edelapiiri ldhedalt;

5.5.2 Soéiduautode normatiivne parkimine lahendada omal krundil vastavalt EVS 843:2016.

5.6 Tehnovorgud
5.6.1 Anda tehnovorkude koondplaan koos uute tehnovorkude néditamisega kooskolastatult

tehnovorkude  valdajatega.  Koondplaani  alusplaanina  kasutada  vormistatud
detailplaneeringu pdhijoonist. Vajadusel miirata tehnovorkude jaoks servituudid voi
kitsendused. Tehnilised tingimused taotleb projekteerija vorguvaldajatelt;

5.6.2 Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazivee korvaldus kruntidelt, vilistada
vee valgumine naaberkinnistutele ja maanteekraavi. Olemasolevat maapinda ei voi tdsta
korgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast;

5.6.3 Lahendada tuletdrje veevarustus;

5.6.4 Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada lokaalselt puurkaevu ja kogumismahutitega.

6. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED
6.1 Detailplaneeringu eskiis kooskdlastada Lidne-Harju Vallavalitsusega.
6.2 Detailplaneering koostatakse koostdds planeeritava ala kinnisasja ja naaberkinnisasja
omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude valdajatega. Detailplaneering
kooskolastada:

e Maanteeametiga;

e Piisteametiga;

e Kaitseministeeriumiga;

e tehnovorkude valdajatega;
6.3 Koostdos saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovorkude valdajate
kooskolastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.

NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

7.1 Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus juhindudes teistest
seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest digusaktidest. Detailplaneeringu iildosas anda
planeeringu vajalikkuse pohjendus ja haakuvus kontaktvoondiga, seletuskirja alapunktides
lahenduste pohjendus;

7.2 Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoond naaberplaneeringute
lahendustega, tugiplaan topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute piiridega mdddetuna
vihemalt 20 m planeeringualast véljaspool ja fotodega olemasolevast situatsioonist, pohijoonis,
illustreeriv joonis, tehnovorkude plaan M 1:1000, teede Idiked, tehnovorkude skeemid
liitumispunktideni ja eelvooluni;

7.3 Detailplaneering esitada Léadne-Harju Vallavalitsusele kahes eksemplaris koidetult
paberkandjal ja digitaalselt CD-1; joonised *.dwg- ja *.pdf-formaadis, seletuskiri *.doc- ja
* pdf-formaadis. Lisaks esitada vdhemalt iiks vérviline ruumiline joonis avaliku viljapaneku
korraldamiseks.

7.4 Detailplaneering tuleb esitada kaustas ja digitaalselt erinevates etappides (eskiis,
vastuvotmine, kehtestamine).



8. LISAD LAHTESEISUKOHTADELE

8.1 Planeeringuala skeem
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8.2 Detailplaneeringu ldhteseisukohad kehtivad 2 aastat.

Koostas: Ado Pallase, ndunik



