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Ladne-Harju vallas Laulasmaa kiilas Puhkekodu tee 4 katastriiiksuse detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang

1. Kavandatava tegevuse iseloomustus
1.1. Kavandatava tegevuse eesmirk ja vajadus

Laulasmaa Invest AS (registrikood 11937098) esitas 29.08.2022 Ladne-Harju Vallavalitsusele
taotluse (registreeritud nr 6-2/2004) sooviga algatada detailplaneering Laulasmaa kiilas
Puhkekodu tee 4 (katastritunnus 29501:007:1843) drimaa ja transpordimaa (95/5) sihtotstarbega
kinnistul. Planeeringuala ligikaudne pindala on 13,2 ha.

Planeeringuala asub Laulasmaa Koolitus- ja Puhkekeskuse maaiiksuse detailplaneeringu alal.
Detailplaneering kehtestati Keila Vallavalitsuse 01.12.2004 korraldusega nr 1265. Krunt on
hoonestatud. Krundil asuvad Laulasmaa SPA ja konverentsikeskuse hooned, abihooned ning
rajatised.

Lisaks eelkirjeldatud hoonetele paiknevad kinnistul, kehtiva pdhikaardi kohaselt 47 m kaugusel
merepiirist, kaks {ihekordset digusliku aluseta ehitist pindalaga 24 m? ja 15 m? ning nende vahele
rajatud laudadest terrass (edaspidi abihooned). Hooned on kasutusel supelranna teenindamise
eesmirgil. Looduskaitseseaduse § 38 1dike 1 punkti 3 alusel on chituskeeluvodndi ulatus
tiheasutusalal 50 m, kehtiva Keila valla iildplaneeringu (kehtestatud Keila Vallavolikogu
13.10.2005 otsusega nr 259/1005) kohaselt on ehituskeeluvodndi ulatuseks antud piirkonnas 100
m. Looduskaitseseaduse § 38 Idike 3 alusel on Ladnemere ranna ehituskeeluvoondis uute
hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Seega tuleb olemasolevate, kuid ehituskeeluvoondisse
jadvate, abihoonete sdilitamiseks ja kasutamiseks vdhendada ehituskeeluvoondit. Vastavalt
looduskaitseseaduse § 40 1dike 4 punktile 2 on antud juhul vajalik l4bida tildplaneeringut muutva
detailplaneering protsess. Nousoleku ehituskeeluvoondi vdhendamiseks annab vastavalt
looduskaitseseaduse § 40 16ikele 3 Keskkonnaamet.

Eelnevast tulenevalt on detailplaneeringu eesmargiks méérata ehitusdigus Puhkekodu tee 4
katastritiksusele. Tédpsemalt soovitakse siilitada olemasolevaid hooneid, sealhulgas seadustada
Oigusliku aluseta ehitatud kaks iihekorruselist abihoonet, mis jddvad hetkel ranna
ehituskeeluvoondisse. Kokkuvotvalt: planeeringu lahendusega soovitakse anda seaduslik alus
olemasolevatele iihekordsetele abihoonetele supelrannas ning taotleda ranna ehituskeeluvéondi
vihendamist nende hoonete ulatuses. Samas ei tohi detailplaneeringu koostamine jddda vaid
formaalsuseks, mille ainus eesmirk on juba olemasoleva olukorra seadustamine. Planeeringu
koostamise kdigus on vdimalik kaaluda erinevaid huve, sh hinnata, kas ebaseaduslikud ehitised
voivad kahjustada teiste isikute ja avalikke huve. Katastriliksusele ei kavandata tdiendavat
ehitusdigust, sealhulgas uusi teid ja katastriiiksuse sihtotstarvet ei muudeta.

1.2 Kavandatava tegevuse asukoht

Planeeritav ala asub Lddne-Harju vallas Laulasmaa kiilas Lahepere lahe idakalda ja riigimaantee
Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna vahelisel alal. Planeeritav ala piirneb pdhjas Lauresi tee 2
(katastritunnus 29501:007:0685) ja Lauresi tee 4 (katastritunnus 29501:007:0684) drimaaga,
Lohusalu tee 7 (katastritunnus 43101:001:0968) sihtotstarbeta maaga, Lohusalu tee 9
(katastritunnus 29501:007:4100), Horeda tee 7 (katastritunnus 29501:007:3770) , Horeda tee 9
(katastritunnus 29501:007:1535) elamumaadega, Horeda tee (katastritunnus 29501:001:0582)
transpordimaa ning Horeda (katastritunnus 29501:007:1586) maatulundusmaaga, idas 11390
Tallinn-Rannamodisa-Kloogaranna tee (katastritunnus 29501:007:0416) transpordimaaga
Laulasmde rohumaa 15 (katastritunnus 29503:022:0004) ja Luite (katastritunnus
29501:007:1507) maatulundusmaaga, lounas Péarnala (katastritunnus 29501:007:0831)
maatulundusmaaga. Juurdepéds planeeringualale on olemasolev Lauresi tee.



Puhkekodu tee 4 katastriliksuse sihtotstarve on 95% é&rimaa ja 5% transpordimaa, mis vastab
Keila valla iildplaneeringu juhtotstarbele, mille kohaselt on tegemist drimaaga. Uldplaneeringu
kohaselt ulatub katastriliksusele osaliselt ranna ehituskeeluvoondis (100 m) ning osaliselt ranna
piiranguvoondis (200 m). Ala asub tiheasustatud alal.

Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega
2.1 Harju maakonnaplaneering 2030+

Harju maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kiskkirjaga
nr 1.1-4/78.

Harju maakonnaplaneeringus on vilja toodud pdhimdtted, millega tuleb ruumilise arengu
suunamisel ning ettevotluskeskkonna arendamiseks arvestada. Uheks pdhimdtteks on, et uute
arendusalade kavandamine, kui see osutub vajalikuks, saab toimuda histi juurdepdisetavates
asukohtades terviklike ruumilahenduste alusel ning tingimustes, kus on tagatud muuhulgas ka
vajalikud kommunikatsiooni- ja taristulahendused. Viltida tuleb uute arendusalade kavandamist
tileujutusriskiga aladele.

Maakonnaplaneeringu kohaselt jadb Puhkekodu tee 4 kinnistu osaliselt kompaktse asutuse
arenguks sobilikule alale. See tdhendab, et asustuse suunamise kontekstis on oluline kompaktse
ruumistruktuuri loomine, et vihendada keskkonnamdju ja siilitada loodusvédrtused. Eelnevat
toetab ka kuulumine vairtusliku maastikuga alale, mis tdhendab, et alal on limbritsevast suurem
kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik identiteedi -vdi puhkevéirtus. Planeeringus on
rohutatud, et Laulasmaa liivarannad on aktiivselt kasutatavad, sest neil on kdrge puhkevdirtus.
Seesuguseid alasid tuleks kujundada avalikeks supluskohtadeks.

2.2 Keila valla iildplaneering

Keila valla tldplaneering on kehtestatud 13. oktoobri 2005. a otsusega nr 259/1005.
Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala tiheasustusalal, mille juhtotstarbeks on
médratud drimaa. Ranna piiranguvoondi ulatuseks on méératud 200 m ja ehituskeeluvoondi
ulatuseks 100 m. Tdpsemalt on ehituskeeluvodondi miératlemisel arvestatud seni kehtestatud
detailplaneeringutega, nende puudumisel on ldhtutud viljakujunenud asustusest, reljeefist,
kdolvikute piiridest ja taimestikust.

2.3 Koostatav Laine-Harju valla iildplaneering

Léadne-Harju Vallavolikogu 25.09.2018 otsusega nr 117 algatati Laéne-Harju valla iildplaneering
ja keskkonna strateegiline hindamine. Vastavalt koostatavale {iildplaneeringule on hetkel
detailplaneeringualale méératud suuremas osas drimaa ja osaliselt ka supelranna juhtotstarve.
Oigusliku aluseta hooned jiiivad supelranna maa-alale ehk alale, mis on ajalooliselt olnud
avalikult kasutatav ranna-ala ning millel on peamiselt puhkemajanduslik otstarve.

Labi viidud rohelise vorgustiku analiiiisi (Hendrikson & Ko, t66 nr 20003647) kohaselt ei jadi
planeeringuala rohelise vorgustiku tugialale ega koridori.

2.4 Laine-Harju valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukava aastateks 2019-2030

Ladne-Harju valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2030 on
kinnitatud Lééne-Harju Vallavolikogu 30.09.2019 méérusega nr 16. Eelneva kohaselt on loodud
voimalused Puhkekodu tee 4 kinnistul perspektiivselt liituda iihisveevérgi ja -kanalisatsiooniga.
Hetkel digusliku aluseta hoonetele vee ja kanalisatsiooni ithendust ei planeerita.



2.5 Laulasmaa Koolitus- ja Puhkekeskuse detailplaneering

Puhkekodu tee 4 jaab kehtiva Laulasmaa Koolitus- ja Puhkekeskuse detailplaneeringualale
(kehtestatud Keila Vallavalitsuse 01.12.2004 korraldusega nr 1265). Nimetatud detailplaneeringu
eesmargiks oli médratleda ehitustegevuse ja maakasutuse alused. Tépsemalt antud hetkel olemas
olnud hoonete laiendamise ja uue hoonestuse planeerimine. Detailplaneeringus ei ole késitletud
supelranda teenindavaid ehitisi.

3. KSH vajadus ldhtuvalt 6igusaktidest

Vastavalt planeerimisseaduse §142 I1dikele 6 tuleb iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda KSH
vajalikkust. Lisaks kiisida asjaomaste asutuste seisukohti.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 I6ike 1
punktid 1-4 sdtestavad juhud, kui tuleb keskkonnamdju strateegiline hindamine (edaspidi KSH)
viia ldbi. Puhkekodu tee 4 katastriiiksuste detailplaneeringu elluviimisega kaasnev tegevus ei
kuulu KeHJS § 33 Ig 1 p-de 1-4 alla. Lisaks tuleb KSH algatamist kaaluda ja anda sellekohane
eelhinnang KeHJS § 33 Idikes 2 punktides 14 toodud juhtudel, muuhulgas kui detailplaneering
teeb ettepaneku kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks. Kehtestatud
ildplaneeringu pdhilahenduse muutmine detailplaneeringuga on sdtestatud planeerimisseaduse
§ 142 16ike 1 punkti 2 alusel.

KeHJS § 33 10ike 2 alusel tuleb strateegiliste planeerimisdokumentide koostamisel anda
eelhinnang ja kaaluda KSH-d, ldhtudes KeHJSe § 33 1digetest 4 ja 5 sdtestatud kriteeriumitest
ning § 33 1dike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

KSH otsuse eelndu ja KSH eelhinnangu kohta on kiisitud seisukohta Rahandusministeeriumilt,
Keskkonnaametilt ja Terviseametilt. Rahandusministeerium esitas oma seisukohad 24.04.2023
kirjaga nr 15-3/2586-2, mille alusel tdiendati KSH eelhinnangut. Keskkonnaamet on esitanud
oma seisukohad 03.05.2023 kirjaga nr 6-5/23/7100-2, mille alusel tdiendati KSH eelhinnangut.

4. Kavandatava tegevuse ja selle mojuala keskkonnatingimused

Planeeringuala pindala on 13,2 ha, millest 0,47 ha on looduslik rohumaa, 6,9 ha metsamaa ja
5,8 ha muu maa. Ala asub kehtiva Keila valla tildplaneeringu kohaselt tiheasustatud alal.

Loodusvarade véljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvoime hindamisel lahtutakse Maa-ameti
looduskaitse, geoloogia, muldade, kitsenduste, maardlate kaardirakenduse ja keskkonnaregistri
andmetele.

Puhkekodu tee 4 kinnistu on vahelduva reljeefiga, esineb tugev langus mere suunas. Kinnistul on
esinduslik korghaljastus — minnimets, vihesel mééral esineb ka harilikku kuuske ja niiskemates
kohtades lehtpuid. Alusmetsas esineb horedalt kadakat ja pihlakat. Alustaimestik on liigivaene —
domineerivad puhmad (pohl, mustikas, kanarbik). Meredirsel alal kasvab kibuvitsa.

Vastavalt Maa-ameti iileujutusohuga alade kaardirakendusele ei jdd detailplaneeringuala
ileujutusohuga riskipiirkonda.

Piirkonnas on valdavalt levinud primitiivsed leedemullad (L0), ndrgalt leetunud leedemullad (LI)
ja ranna ldheduses sooldunud primitiivsed mullad (Ar).

Maa-ameti maardlate kaardirakenduse kohaselt ei ole antud alal ega selle vahetusldheduses
registrisse kantud maavarasid.



Planeeringuala jaib geoloogilise baaskaardi andmete kohaselt suuremas osas keskmiselt kaitstud
pohjaveega alale, kuid esineb ka norgalt ja kaitstud ala. Planeeringualal paikneb ka puurkaev
(PRK0000584), millele on méératud 50 m sanitaarkaitseala.

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud radooniriski levilade kaardile asub piirkond normaalse
radooniriskiga alal (50 — 100 kBq/m?). Samas ei ole radoonisisaldus pinnases jaotunud iihtlaselt.
Vastavalt vajadusele teostada planeeringualal radoonitasemete modtmised, et oleks vdimalik
madrata vajadusel asjakohased leevendavaid meetmeid.

Planeeringualal puuduvad ajaloo-, kultuuri- vOi arheoloogilise véddrtusega objektid. Lisaks
puuduvad looduskaitsealused objektid. Planeeringuala piirneb mere poolt Pakri hoiualaga
(KLO2000167), mis on iihtlasi ka Natura 2000 vorgustikku kuuluv Pakri linnu- ja loodusala.
EELIS andmetel on Pakri hoiualal registreeritud elupaigatiiiibi veealused liivamadalad (1110)
esinemine. Samuti piirneb planeeringuala Iduna poolt Laulasmaa maastikukaitseala
(KLO1000165) piiranguvéondiga, mis on iihtlasi ka Natura 2000 vorgustikku kuuluv Laulasmaa
loodusala. EELIS andmetel on Laulasmaa maastikukaitsealal registreeritud suures osas
elupaigatiilip metsastunud luited (2180) ja viiksemas osas elupaigatiilibid liivikus (2330) ja
plisitaimestuga liivarannad (1640).

Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse kohaselt rakendub planeeringualale ranna piiranguvéond
(200 m), ranna ehituskeeluvoond (100 m) ja veekaitsevoond (20 m). Védhesel miidral ulatub
planeeringualale ka korduv iileujutusala. Lisaks jddb planeeringuala idaosasse sideehitise ja
elektripaigaldise kaitsevoond ja tee kaitsevoond. Planeeringualale langevad kitsendused on vilja
toodud joonisel 1.
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Joonis 1. Puhkekodu tee 4 detailplaneeringuala ja kitsendused (Maa-amet, 2022)



5. Tegevustega eeldatavalt kaasnev méju

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne tdiendavat ehitustegevust, vaid toimub olemasolevatele
abihoonetele oigusliku aluse loomine. Seetdttu, ldhtudes planeeringuala asukohast ja selle
keskkonnatingimustest, ei tekitata tdiendatavat koormust keskkonnale ja inimeste tervisele ning
heaolule. Esineb vaid hoonete kasutuse jitkamisega seotud moju.

5.1 Méju maakasutusele ja maavaradele

Seadustatavatest abihoonetest iiks on kinnistul paiknenud juba aastast 2012 ja teine aastast 2017,
mistdttu séilib detailplaneeringu elluviimisega lildjoontes senine, viimase 10 aasta, maakasutus.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne ehitustegevust, mistdttu puudub tdiendav ehitusmaterjalide
vajadus. Samuti, kuna planeeringualal ega selle 1dhilimbruses puuduvad arvele voetud maardlad, siis
negatiivne moju neile puudub.

5.2 Jaitme- ja energiamahukus

Planeeringu elluviimisega ei kaasne ehitustegevust, mistottu ei tekitata ehitusaegseid ehitusjadtmeid
ning puudub tdiendav energiavajadus hoonete rajamiseks.

Jadtmeteke ja energiakasutus kaasneb vaid hoonete kasutusperioodil. Jadtmed tuleb iile anda
jadtmekaditlejale vastava lepingu alusel. Juhul, kui jadtmekditlus korraldatakse vastavalt
jédtmeseadusele ja valla jddtmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist
keskkonnamdju.

5.3 Vee, pinnase ja 0husaastatus

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jddkreostust tekitavaid objekte, samuti ei
ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Olemasolevad abihooned ei asu
veekaitsevoondis ning puuduvad tdiendavad veekaitseseaduse § 119 loetletud keelatud tegevused.

Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi jdrgi asuvad seadustatavad abihooned kaitstud pdhjaveega alal.
Abihoonetes puudub vee ja kanalisatsiooni ithendus, mistottu nendest tegevustest tulenevat moju ei
ole ette néha.

Ohusaastatust abihoonete kasutuse jitkamisel ei ole ette niha, kuna niiteks puudub abihoonetel
kiittestisteem.

5.4 Miira ja vibratsioon

Planeeringu elluviimisega ei kaasne ehitustegevust, mistottu ei esine ehitusaegset miira ja
vibratsiooni. Lisaks ei teostata olemasolevas abihoones muid miirarikkaid tegevusi.

5.5 Valgus, soojus, kiirgus ja 16hn

Planeeringu elluviimise kéigus ei likvideerita tdiendavalt korghaljastust, mistdttu looduslikke
valgustingimusi ei muudeta ning kooslustele tdiendavat moju ei avaldata.

Ette ei ole ndha ka kiirguse ja I0hna reostust.



5.6 Visuaalne mdju

Abihoonetest iiks on kinnistul paiknenud juba 10 aastat ja teine 5 aastat, mistdttu ei kaasne nende
seadustamisega tdiendavat visuaalset moju. Lisaks sobituvad abihooned ldhiala hoonestusega ja
iildiselt looduskeskkonda, kuna on looduslidhedastest materjalidest ja need on paigutatud metsa ja
litvase ala piirile nii, et sulanduksid keskkonda.

5.7 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000

Detailplaneeringu kéigus soovitakse seadustada olemasolevad abihooned, mistdttu ei teki tdiendavat
koormust keskkonnale. Esineb vaid kasutusaegne moju, kuid selle suurus ja ruumiline ulatus
piirduvad planeeringualaga.

Kuna planeeringualal kaitstavad loodusobjektid ning Natura 2000 vorgustiku alad puuduvad, siis
puudub neile ka mdju ning kavandatava tegevusega ei esine ebasoodsat mdju kaitse-eesmirkidele.
Planeeringualaga piirnevatele Pakri hoiualale, mis on iihtlasi ka Natura 2000 vorgustikku kuuluv
Pakri linnu- ja loodusala ja Laulasmaa maastikukaitseala piiranguvoondile, mis on iihtlasi ka Natura
2000 vorgustikku kuuluv Laulasmaa loodusala, detailplaneeringuga kavandatu negatiivset moju ei
avaldu, kuna olemasolevad abihooned ja nende kasutus toimub viljaspool neid alasid.

5.8 Oht inimese tervisele voi keskkonnale, kavandatava tegevusega kaasnevate
avariiolukordade esinemise voimalikkus

Kuna detailplaneeringu eesmérgiks on seadustada olemasolevad hooned, mis hetkel jadvad ranna
ehituskeeluvoondisse, siis tdiendavat ohtu inimese tervisele ei ole detailplaneeringu jargselt ette
ndha.

Vastavalt looduskaitseseaduse § 34 on ranna voi kalda kaitse eesmirk rannal voi kaldal asuvate
looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda
eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba litkumise ja juurdepéddsu tagamine. Vottes
aluseks eelneva ning silmas pidades abihoonete asukohta (metsa piiril) ning kasutamise otstarvet
(supelranna teenindamine), siis negatiivset moju ranna kaitse eesmirkidele ei ole ette nidha.

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Seega ei eeldata
kavandavast tegevusest tulenevate olulise keskkonnamodjuga avariiolukordade esinemise
voimalikkust.

5.9 Moju voimalikkus, Kkestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiriiilene moju

Olemasolevad abihooned ei avalda looduskeskkonnale tdiendavat moju. Lisaks ei ole oodata
piiriiilest moju ning mdjude kumuleerumist.

5.10 Mdju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatav
elanikkond

Detailplaneeringuga elluviimisega kaasneva, eelkdige kasutusaegse moju suurus ja ruumiline ulatus
piirdub planeeringualaga. Arvestades, et detailplaneeringu menetluse kéigus seadustatakse
olemasolevad abihooned, ei ole negatiivset moju elanikkonnale ette nidha. Pigem on abihoonete
kasutus elanikele positiivse mdojuga, kuna sdilivad vdimalused supelrannas rekreatiivsete
tegevustega tegeleda.



5.11 Keskkonnakaalutluste integreerimine teistesse valdkondadesse ning tihtsus Euroopa
Liidu keskkonnaalaste digusaktide nouete iillevotmisel

Detailplaneeringu puhul ei ole olulisi seoseid keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse.

Strateegilise planeerimisdokumendiga tuleb ette niha Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide
ndudeid, sealhulgas jaatmekditluse voi veekaitsega seotud valdkondades, nende iilevotmisel Eesti
seadusandlusesse.

6. Kokkuvote

Arvestades kavandatud tegevuse iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu
elluviimisel ehk olemasolevate hoonete sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju.
Eelkdige ei ole ette ndha olulist mdju rannal asuvate looduskoosluste sdilimisele.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine ei ole vajalik jargnevatel pdhjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pdhjal eeldada tegevusi,
millega kaasneks keskkonnaseisundi oluline kahjustumine, nditeks negatiivset moju
hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile;

2) detailplaneeringu realiseerimine ei avalda negatiivset moju kaitsealustele looduse
iiksikobjektidele ning kaitsealadele.

3) kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripdrandit, inimese tervist, heaolu ega vara.
Tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse, miirataseme ja oOhusaaste olulist
suurenemist ning tdiendavate lilenormatiivsete saastetasemete esinemist;

4) alal ja selle ldhitimbruses ei ole tuvastatud asjaolusid, mis seaks piiranguid séilitatavale
maakasutusele;

5) kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel mééral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega
inimese 10hnataju iiletava ebameeldiva 1ohnahéiringu teket.

Laane-Harju Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist ldhtuvalt saab jireldada, et kavandatava
tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.



